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КАЛИНИНСКОЕ РАЙОННОЕ СОБРАНИЕ 

КАЛИНИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

от 30 октября  2024 года № 15-102
Об утверждении Положения «О предоставлении в аренду, безвозмездное пользование  муниципального имущества  Калининского муниципального района  Саратовской области»
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», руководствуясь Уставом Калининского муниципального района Саратовской области, Калининское районное Собрание Калининского муниципального района Саратовской области, РЕШИЛО:
1. Утвердить Положение о предоставлении в аренду, безвозмездное пользование имущества Калининского муниципального района Саратовской области согласно приложению.
2. Признать утратившим силу Решение Калининского районного Собрания Калининского муниципального района Саратовской области от 20.02.2020 №  37-269  «Об утверждении Положения «О порядке передачи в аренду, безвозмездное пользование муниципального имущества Калининского муниципального района Саратовской области».

3.Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль, за исполнением настоящего решения оставляю за собой.
Глава муниципального района                                                       В.Г.Лазарев 
Председатель районного Собрания                                                      С.С. Нугаев
Приложение
к решению Калининского районного Собрания Калининского муниципального района
от 30.10. 2024 г. № 15-102
ПОЛОЖЕНИЕ

о предоставлении в аренду, безвозмездное пользование имущества Калининского муниципального района Саратовской области
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21 марта 2023 г. № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»,  Уставом Калининского муниципального района Саратовской области.

1.2. Положение определяет порядок и условия предоставления в аренду, безвозмездное пользование имущества Калининского муниципального района Саратовской области (далее - муниципальное имущество), порядок сдачи в субаренду муниципального недвижимого имущества, а также порядок расчета и внесения арендной платы, порядок финансирования расходов, связанных с передачей прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.
1.3. Объектом аренды является имущество Калининского муниципального района Саратовской области (за исключением объектов, распоряжение которыми осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях) - предприятия и другие имущественные комплексы, недвижимое имущество (здания, отдельно стоящие строения, сооружения, нежилые помещения, включая встроено-пристроенные в жилых домах), движимое имущество, за исключением денег и ценных бумаг (далее - муниципальное имущество Калининского муниципального района Саратовской области).

При сдаче в аренду отдельных помещений в зданиях или во встроенно-пристроенных помещениях или части нежилых помещений нескольким арендаторам, места общего пользования (коридоры, тамбуры, фойе, санузлы, подсобные помещения, бойлерные, электрощитовые, вентиляционные и т.д.) распределяются пропорционально между всеми арендаторами в здании или во встроенно-пристроенных помещениях.

1.4. Арендодатели и арендаторы, ссудодатели и ссудополучатели муниципального имущества Калининского муниципального района Саратовской области определяются в соответствии с разделами 3 и 4 настоящего Положения.
1.5. Передача муниципального имущества Калининского муниципального района Саратовской области в аренду осуществляется:

- по результатам проведения конкурсов, аукционов (далее - торги);

- без проведения торгов (конкурсов, аукционов) в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, Саратовской области, правовыми актами Калининского муниципального района Саратовской области.

1.6. Проведение торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества Калининского муниципального района Саратовской области осуществляется в соответствии с требованиями, установленными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21 марта 2023 г. № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» и другими законодательными актами Российской Федерации.

Организатором торгов является администрация Калининского муниципального района Саратовской области.

Допускается привлечение организатором торгов на основе договора юридического лица (далее - специализированная организация) для осуществления функций по организации и проведению торгов: разработки конкурсной документации, документации об аукционе, опубликования и размещения извещения о проведении торгов и иных связанных с обеспечением их проведения функций.

Специализированная организация осуществляет указанные функции от имени организатора торгов. 
Для проведения конкурсов или аукционов создается комиссия по проведению торгов на право заключения договоров аренды, безвозмездного пользования. Персональный состав и порядок работы Комиссии утверждается организатором торгов.

1.7. Информация о проведении торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества Калининского муниципального района Саратовской области размещается в информационно-коммуникационной сети Интернет на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (http://www.torgi.gov.ru), официальном сайте администрации Калининского муниципального района Саратовской области.
1.8. Настоящее Положение не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством о недрах, законодательством о концессионных соглашениях.

2. Объекты аренды
2.1. Имущество составляющее муниципальную казну Калининского муниципального района Саратовской области.

3. Арендодатели, ссудодатели муниципального имущества
3.1. Арендодателями, ссудодателями муниципального имущества являются:

3.1.1. Администрация Калининского муниципального района Саратовской области - в отношении имущества, составляющего муниципальную казну Калининского муниципального района Саратовской области, 
4. Арендаторы, ссудополучатели муниципального имущества
4.1. Арендаторами, ссудополучателями муниципального имущества могут выступать индивидуальные предприниматели, физические и юридические лица независимо от их организационно-правовой формы.

5. Порядок передачи муниципального имущества в аренду
5.1. Предоставление в аренду муниципального имущества осуществляется по результатам проведения торгов на право заключения договоров аренды, за исключением случаев, указанных в статье 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 г. N 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Торги (конкурсы, аукционы) на право заключения договоров аренды проводятся в соответствии с требованиями Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ "О защите конкуренции", приказа Федеральной антимонопольной службы от 21 марта 2023 г. N 147/23 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

Решение о проведении торгов по продаже права на заключение договоров аренды принимается администрацией Калининского муниципального района Саратовской области.

Форма проведения торгов устанавливается администрацией Калининского муниципального района Саратовской области.

Организатором торгов является администрация Калининского муниципального района Саратовской области, осуществляющая полномочия собственника в сфере управления и распоряжения муниципальным имуществом Калининского муниципального района Саратовской области или специализированная организация, действующая на основании договора с ней.

Порядок проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества осуществляется в соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации.

5.2. Инициировать передачу муниципального имущества в аренду вправе администрация Калининского муниципального района Саратовской области и любые заинтересованные физические и юридические лица, индивидуальные предприниматели.

Заинтересованное лицо направляет в адрес администрации Калининского муниципального района Саратовской области заявление о предоставлении муниципального имущества в аренду в произвольной форме в виде письма.

Рассмотрение поступивших заявлений и принятие решений по ним производится на общих основаниях в месячный срок.

5.3. При передаче в аренду имущества заявители представляют в администрацию Калининского муниципального района Саратовской области следующий пакет документов:

5.3.1 Для юридических лиц:

- копии учредительных документов;

- копия информационного письма органов статистики о присвоении статистических кодов;

- заверенная в установленном порядке копия документа, подтверждающего полномочия заявителя заключать сделки от имени юридического лица;

- иные документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов.

5.3.2. Для индивидуальных предпринимателей:

- копия информационного письма органов статистики о присвоении статистических кодов;

- иные документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов.

5.3.3. Для физических лиц:

- копии документов, удостоверяющих личность;
5.4. Заявители вправе по собственному усмотрению представить в уполномоченный орган следующие документы:

- копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления о передаче муниципального имущества в аренду;

- копия свидетельства о постановке на налоговый учет;

- копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя;

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученная не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления о передаче муниципального имущества в аренду;

- документ, подтверждающий отсутствие в Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей сведений о физическом лице.
В случае непредставления заявителем документов, указанных в настоящем пункте, администрация запрашивает указанные документы в порядке межведомственного информационного взаимодействия.
5.5. Основанием для заключения договора аренды является постановление администрации Калининского муниципального района Саратовской области.

6. Условия аренды муниципального имущества
6.1. Основным документом, регулирующим отношения арендодателя с арендатором, является договор аренды. 

6.2. Существенными условиями договора аренды являются: 

1) наименование арендодателя и арендатора;

2) данные об объекте аренды, позволяющие его идентифицировать: 

- адрес (местонахождение) объекта аренды; 

- состав объекта аренды, вид имущества, являющегося объектом аренды (здание, помещение, строение, сооружение и. др.);

3) стоимость объекта аренды;

4) срок, на который заключается договор аренды;

5) размер арендной платы с учетом ее индексации, порядок, условия и сроки ее внесения; 

6) порядок и условия пересмотра арендной платы;

7) порядок использования амортизационных отчислений, если их начисление предусмотрено законодательством;

8) условие о проведении Арендатором текущего и капитального ремонта арендованного имущества;

9) порядок передачи объекта аренды арендатору и условия его возврата; 

10) условие целевого использования арендуемого имущества;

11) права и обязанности сторон;

12) обеспечение исполнения обязательств - неустойка (штраф, пеня), поручительство, задаток, гарантия и т.д.;

13) ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора;

14) условия и порядок расторжения договора аренды;

15) обязательства сторон в отношении обеспечения пожарной безопасности арендованного имущества.
6.3. Договор аренды, заключенный на срок от одного года и более, подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке. Оплата расходов, связанных с государственной регистрацией, производится арендодателем.

6.4. Помимо условий, предусмотренных настоящим Положением, договор аренды может содержать другие условия, связанные с особенностями сдаваемого в аренду муниципального имущества и определяемые арендодателем.

7. Внесения изменений в договоры аренды, прекращение (расторжение) договоров аренды.
7.1. Изменение существенных условий договора аренды государственного или муниципального имущества без проведения торгов, в том числе изменение предмета договора аренды государственного или муниципального имущества, является нарушением требований, предусмотренных статьей 17.1 Закона о защите конкуренции.

7.2. В случае досрочного расторжения по согласию сторон договора аренды, между сторонами заключается соглашение о досрочном расторжении договора аренды. Договор аренды считается расторгнутым с той даты, которую стороны установили в соглашении и акте.

8. Порядок определения арендной платы
8.1 Рыночная величина арендной платы за пользование муниципальным имуществом определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности».

 Заказчиком на проведение оценки рыночной величины арендной платы имущества выступает организатор торгов. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом вносится арендатором в размере, порядке и сроки, установленные договором аренды
8.2. В арендную плату за пользование арендованным имуществом не включаются расходы на содержание арендованного имущества, в том числе плата за коммунальные услуги и другие платежи. 
8.3. Постановлением администрации Калининского муниципального района Саратовской области Арендатору может быть предоставлена муниципальная преференция в виде полного или частичного освобождения от арендной платы в соответствии со статьей 19 Федерального закона от 26 июля 2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

9. Сроки внесения арендной платы и порядок ее использования
9.1. Срок внесения арендной платы - до 10 числа месяца, следующего за отчетным. Срок внесения арендной платы устанавливается договором аренды. Суммы арендных платежей, излишне перечисленные арендатором, зачисляются в счет последующих платежей.

10. Предоставление в субаренду муниципального недвижимого имущества
10.1. Заключение договоров субаренды муниципального имущества осуществляется по результатам проведения торгов на право их заключения, за исключением случаев, установленных статьёй 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 г. N 135-ФЗ «О защите конкуренции».

10.2. Если общая площадь передаваемых в субаренду помещений являющихся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения не превышает десяти процентов площади арендуемого помещения и составляет не более двадцати квадратных метров, арендатор может передать в субаренду часть помещения с предварительного согласия в письменной форме администрации Калининского муниципального района Саратовской области без проведения торгов.

10.3. Размер нежилого помещения, передаваемого в субаренду, не может превышать двадцати пяти процентов от общей арендуемой площади.

10.4. Основанием для сдачи нежилого помещения в субаренду является разрешение арендодателя на сдачу в субаренду части нежилого помещения, утвержденное администрацией Калининского муниципального района Саратовской области.

10.5. Договор субаренды нежилых помещений заключается между арендатором и субарендатором.

Ответственность по заключению договора субаренды нежилых помещений возлагается на арендатора. После заключения договора субаренды арендатор один экземпляр договора в месячный срок направляет в администрацию Калининского муниципального района Саратовской области.

10.6. Срок субаренды недвижимого имущества не должен превышать срок аренды, установленный в договоре аренды.

10. Порядок передачи в аренду, безвозмездное пользование муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении,

оперативном управлении у муниципальных учреждений

10.1 .Имущество может передаваться в аренду, безвозмездное пользование на основании договоров, заключаемых Предприятием и Учреждением по результатам торгов (конкурсов, аукционов) либо без проведения торгов в форме и порядке, установленном законодательство Российской Федерацией и настоящим Положением только с согласия собственника.

10.3.Предприятие, Учреждение после получения согласия осуществляют необходимые действия по предоставлению имущества в аренду:

-организует проведение рыночной оценки размера арендной платы за пользование объектом аренды;

-организует проведение торгов(конкурса, аукциона) в соответствии со способом заключения договора, если законом предусмотрена передача имущества в аренду, безвозмездное пользование по результатам проведения торгов;

-заключает договор аренды, безвозмездного пользования.

10.4 .Предприятие, Учреждение в течение десяти рабочих дней со дня заключения договора аренды, безвозмездного пользования имущества направляет один экземпляр договора в администрацию Калининского муниципального района Саратовской области.

В случае передачи в аренду, безвозмездное пользование недвижимого имущества на срок один год и свыше одного года копия договора с отметкой о государственной регистрации предоставляется Предприятием, Учреждением в администрацию Калининского муниципального района Саратовской области в десятидневный срок со дня регистрации договора.

11. Организация учета муниципального имущества, сдаваемого в аренду, безвозмездное пользование 

11.1.Администрация Калининского муниципального района Саратовской области осуществляет учет арендаторов, ссудополучателей и объектов аренды, расчет арендных платежей, контроль поступлений денежных средств, расчет задолженности по арендной плате.

11.2.Журнал регистрации объектов муниципального имущества, сдаваемых в аренду, безвозмездное пользование, состоит из следующей информации:

-номер, дата договора, срок действия договора;

-наименование арендатора;

-наименование объекта;

-характеристика переданного имущества;

-площадь объекта;

-целевое использование объекта;

-размер арендной платы;

-платежи по арендной плате, пени, штрафам;

-дата отправления предупреждения арендатору в связи с ненадлежащим выполнением им условий договора аренды;

-даты проверок выполнения арендатором условий договора аренды.
12. Контроль и порядок регулирования арендных отношений

12.1.Арендодатель (Ссудодатель) осуществляет контроль за:

-соблюдением арендаторами условий договоров аренды;

-использованием сданного в аренду, безвозмездное пользование муниципального имущества по назначению;

-своевременностью и полнотой поступления платежей по договорам аренды муниципального имущества.

12.2.Контрольные функции Арендодателем (Ссудодателем) осуществляются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, договорами аренды, безвозмездного пользования муниципального имущества, а также в соответствии с Решением Калининского районного собрания Калининского муниципального района Саратовской области «Об утверждении Порядка проведения мероприятий по проверке использования по назначению и выявлению неиспользуемого муниципального имущества Калининского муниципального района Саратовской области, в том числе закрепленного на праве оперативного управления и хозяйственного ведения за муниципальными учреждениями и муниципальными унитарными предприятиями».

12.3.Все споры по договорам аренды, безвозмездного пользования рассматриваются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
Секретарь районного Собрания                                                Л.Н. Сафонова 
